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Sistema de amortizacao misto

Financas Pessoais por: Tiago Reis 23/08/2019 16:18 Atualizado em: 25/03/2021 09:33 A escolha pelo melhor sistema de amortizacao por alguém que vai realizar um empréstimo ou um financiamento nem sempre é simples. Cada sistema de amortizagdo possui uma légica diferente e pode servir para objetivos distintos. Um deles é o Sistema de
Amortizacao Misto (SAM). Nesse sistema em especifico, sdo incorporadas caracteristicas de outros dois métodos de amortizacao largamente usados no mercado. Logo, para entender o SAM, é preciso primeiro conhecer melhor como os outros dois sistemas funcionam. O Sistema de Amortizagao Misto (SAM) é um sistema de amortizacao que apresenta
caracteristicas intermedidrias entre os outros dois principais sistemas de amortizacéo, o Sistema de Amortizagdo Constante (SAC) e o Sistema Price, também conhecido como Sistema de Amortizacdo Francés (SAF). Logo, no sistema de amortizagdo misto, o tomador do empréstimo ird pagar uma parcela que é a média entre o SAC e o Sistema Price.
No caso do SAC, as parcelas iniciais tem um valor mais elevado e vdo reduzindo ao longo do tempo. Isso ocorre porque apesar do valor da amortizacao ser fixo, os juros de cada parcela incidem sobre o saldo devedor. Logo, esse saldo reduz ao longo do tempo e consequentemente reduz os juros pagos ao longo do tempo. Ja no caso do Sistema Price,
todas as parcelas sao fixas. Ou seja, é calculado o valor total de juros a serem pagos, adiciona-se ao montante principal e divide-se pelo nimero de parcelas. Para calcular o sistema de amortizacao misto, é necessario somar a parcela do SAC e do Sistema Price e dividir por dois. Portanto, pode-se dizer que as parcelas do SAM possuem uma légica
intermedidria entre os dois sistemas. Isso porque a parcela do SAM nao é fixa como o Price mas sofre uma variagdo menor que o SAC ao longo do prazo para pagamento. Quer administrar melhor seus gastos e fluxos de pagamentos? Baixe gratuitamente a nossa Planilha de controle de gastos. Para explicar como é feito o calculo das parcelas e da
amortizacao do principal da divida no SAM, é necessario entender primeiro como o célculo é feito tanto nos sistemas Price quanto no SAC. Para entender melhor como esse calculo é feito nos trés casos, considere o seguinte exemplo: Um empréstimo no valor de R$ 100.000,00 que serao pagos pelo SAM, os pagamentos serao divididos em 100
prestacées mensais com uma taxa de juros de 1% ao més. No Sistema Price, a férmula é a seguinte: Onde: PMT = Valor da Prestacdo;VP = Valor presente;i = juros;n = numero de prestacées. Portanto: Logo, no caso do Sistema Price, as 100 prestagoes terao o valor de R$ 1.586,57. No SAC, o céalculo funciona da seguinte maneira: Portanto:
Amortizacdo = 100.000/100 = 1.000 Logo, as parcelas serdo dispostas da seguinte maneira? PMT1 = Amortizagdo + VP *i = 1.000 + 100.000 * 0,01 = R$ 2.000,00PMT2 = Amortizagdo + VP *i = 1.000 + 99.000 * 0,01 = R$ 1.990,00 Assim, sucessivamente até: PMT100 = Amortizagdo + VP *i = 1.000 + 1.000 * 0,01 = R$ 1.010,00 A partir do célculo
do Sistema Price e do SAC, é possivel calcular o SAM fazendo a média entre as prestacoes de cada um dos outros dois sistemas. Sendo assim, temos a distribuicao das seguintes parcelas: PMT1 = (PPrice + PSAC)/2 = (1.586,57 + 2.000,00)/2 = R$ 1.793,29PMT2 = (PPrice + PSAC)/2 = (1.586,57 + 1.990,00)/2 = R$ 1.788,29 Assim, sucessivamente
até: PMT100 = (PPrice + PSAC)/2 = (1.586,57 + 1.010,00)/2 = R$ 1.298,29 Como apresentado, o sistema de amortizacao misto, é intermediario entre o SAC e o Price. Portanto, isso gera vantagens e desvantagens acerca desse sistema de amortizacao. A principal vantagem do SAM é que esse sistema possibilita vocé pagar um montante menor de
juros do que em relagdo ao sistema Price, ao passo que nao tem parcelas tao altas nos primeiros pagamentos, o que é o caso do SAC. Todavia, em relagao aos juros, o sistema misto nao é a melhor alternativa. Como é possivel ver na tabela abaixo, com relagdo aos valores apresentados no exemplo acima, o total de juros pagos via SAM é menor que o
sistema Price, contudo é maior que o SAC. Sistema deamortizacdoTotal parcelaspagasValoramortizadoJurospagosSAC150.500,00100.000,0050.500,00SAM154.578,50100.000,0054.578,50PRICE158.657,00100.000,0058.657,00 Logo, caso a parcela do financiamento pelo sistema SAC comprometa uma parcela grande do orcamento, o sistema misto se
torna uma boa opgao. Pagar menos juros é sempre uma boa escolha — e, para isso o SAC é uma alternativa melhor que o SAM. Contudo, como no SAC o inicio do financiamento possui parcelas mais elevadas, acaba afetando o orgamento do devedor. O sistema de amortizagao misto é mais utilizado para financiamento habitacional, sobretudo pelo SFH
(Sistema Financeiro de Habitacao). Esse sistema de amortizagdo acaba sendo mais utilizado por essa modalidade justamente por combinar a possibilidade do pagamento de um montante de juros menor do que em relagdo ao sistema Price, mas também por néo ter parcelas tao elevadas no comecgo do financiamento como no SAC. Visto que em muitos
casos a parcela se calculado pelo SAC pode exceder o limite de 30% da renda, utiliza-se com mais frequéncia o SAM para essa modalidade de financiamento. E vocé, ja utilizou o Sistema de Amortizacdo Misto (SAM) em algum financiamento? Deixe suas duvidas ou nos fale da sua opinido sobre o sistema de amortizacdo mais adequado nos comentarios
abaixo. O Sistema de Amortizagdo Misto é um método de pagamento de dividas que combina caracteristicas de dois dos sistemas mais conhecidos: o Sistema de Amortizacao Constante (SAC) e o Sistema Francés ou Tabela Price. Essa abordagem hibrida pode oferecer uma solugao flexivel e personalizada para quem busca um equilibrio entre parcelas
fixas e varidveis ao longo do tempo. Flexibilidade: Combina elementos de amortizacdo constante e amortizagcao crescente, proporcionando uma flexibilidade maior para o devedor ajustar os pagamentos conforme suas capacidades e necessidades financeiras. Parcelas Variaveis: As parcelas podem comecar mais baixas e aumentar ao longo do tempo, ou
variar de acordo com um esquema predefinido, combinando os beneficios de parcelas fixas e decrescentes. Reducao do Saldo Devedor: Oferece uma redugéo constante do saldo devedor, similar ao SAC, enquanto permite parcelas mais acessiveis inicialmente, semelhante ao Tabela Price. O Sistema de Amortizacao Misto pode ser ajustado de diversas
maneiras, mas geralmente segue a seguinte estrutura: Definicdo da Amortizagao Inicial: A amortizacao inicial pode ser fixa ou variadvel, dependendo do acordo entre o credor e o devedor. Calculo dos Juros: Os juros sao calculados sobre o saldo devedor restante. Conforme o saldo devedor diminui, o valor dos juros também diminui. Composicdo das
Parcelas: As parcelas sao compostas por uma parte de amortizacdo do principal e uma parte de juros. O valor da amortizacao pode variar ao longo do tempo, aumentando gradualmente, enquanto os juros diminuem. Ajustes ao Longo do Tempo: O devedor pode ter a opcao de ajustar os valores das parcelas ou a estrutura de amortizagdo conforme
necessario, proporcionando maior controle sobre o pagamento da divida. Maior Controle: Oferece ao devedor maior controle sobre os pagamentos, permitindo ajustes conforme mudancgas na capacidade financeira. Parcelas Acessiveis: Inicia com parcelas mais baixas, tornando o inicio do pagamento da divida mais acessivel. Redugao Gradual dos
Juros: A medida que o saldo devedor diminui, a parte dos juros nas parcelas também diminui, reduzindo o custo total dos juros ao longo do tempo. Vamos considerar um empréstimo de R$ 100.000,00 a uma taxa de juros de 1% ao més, com um periodo de 12 meses. Suponha que a amortizagéo inicial seja de R$ 5.000,00 e que aumente R$ 500,00 a
cada més. Amortizacgao Inicial: R$ 5.000,00 Aumento Mensal da Amortizagdo: R$ 500,00 MésAmortizagdo (R$)Saldo Devedor (R$)Juros (R$)Parcela (R$)15.000100.0001.0006.00025.50095.0009506.45036.00089.5008956.895............... 1210.50010.50010510.605 Neste exemplo, a amortizagdo inicial é de R$ 5.000,00 e aumenta R$ 500,00 a cada més.
Os juros sao calculados sobre o saldo devedor restante, e as parcelas variam conforme a amortizacédo e os juros. O Sistema de Amortizagao Misto é uma excelente opgao para quem busca uma abordagem mais flexivel e personalizada para o pagamento de dividas. Com a combinacéao dos beneficios do SAC e do Tabela Price, ele proporciona parcelas
iniciais mais acessiveis e uma redugdo gradual dos juros, ajudando a equilibrar as financas pessoais ao longo do tempo. Confira mais paginas sobre o tema Amortizagdo.. Se vocé estd em busca de um empréstimo ou financiamento de iméveis, é essencial que conhecga todas as etapas que envolvem esse processo. O Sistema de Amortizacdo Misto é um
deles. Esse sistema é uma “mistura” dos sistemas de pagamento de parcelas mais populares para operagoes de crédito.Além do SAM, as instituigoes financeiras oferecem também o Sistema de Amortizacdo Constante e o Sistema Price, cada um deles desenvolvidos para o pagamento das dividas. O Sistema de Amortizacao Misto funciona mais como
uma jungao entre os Sistemas Price e do SAC. Na amortizacao constante, as parcelas das dividas tém valor de amortizagado constantes durante o financiamento. Ja no Price, as parcelas tém valor inicial menor que o SAC e sdo constantes. Como podemos observar pelas suas fungdes, cada sistema de amortiza¢do possui um método diferente e pode
servir para objetivos diferentes. Dependendo da sua condigdo financeira, a melhor escolha pode ser um financiamento mix de imoével. Quer saber melhor sobre o SAM para entender suas vantagens e avaliar qual o financiamento ideal para vocé? A Nova Epoca Iméveis fez esse post pensando em vocé!Aqui vamos falar um pouco mais sobre o Sistema
de Amortizagdo Misto e suas vantagens, para vocé entender melhor do assunto e avaliar qual o melhor financiamento para o seu bolso. E nédo se esquega: para mais dicas sobre o mercado imobilidrio ndo deixe de conferir nosso blog e, em caso de duvidas, nossos associados estao sempre a disposigao para te ajudar!Como funciona o Sistema de
Amortizacao Misto?A amortizacdo é o processo de quitacdo de uma divida, sendo um termo comumente usado em financiamentos em geral de bens de consumo e em empréstimos. Nesse caso, a amortizagdo é uma parte da parcela que costuma corresponder ao maior valor e é relativo a devolugdo do valor emprestado ou financiado.Como dissemos
acima, o Sistema de Amortizagdo Misto ou SAM ¢é a modalidade de amortizacdo de parcelas que fica no meio do caminho entre dois sistemas muito conhecidos e de uso comum: o Sistema de Amortizagdo Constante (ou SAC) e o Sistema de Amortizacdo Francés (ou SAF), também conhecido como Tabela Price.Logo, no Sistema de Amortizagdo Misto,
quem pega o empréstimo devera pagar uma parcela que é o resultado da média aritmética do valor da prestagao no SAC e no Sistema Price. Dessa forma, para calcula-lo, vocé deve fazer a soma de quanto sairiam as parcelas pelo SAC e pelo SAF e, entao, dividir o resultado por dois.Assim sendo, podemos dizer que, ao mesmo tempo que as parcelas
variam, como no SAC, a variacdo no SAM é menos intensa, por conta das parcelas sempre fixas da Tabela Price, que equilibra o cadlculo. Essa média aritmética deve ser calculada até o saldo devedor ser zerado, ou seja, até a divida do banco ser considerada quitada.Qual a diferenca entre o SAM, o SAC e o Price?Para entender o Sistema de
Amortizacao Mix ou Misto, é preciso identificar a diferenca entre o SAC e a Tabela Price.Como ja dito cima, no Sistema de Amortizagao Constante, as parcelas sao sempre decrescentes. Isso porque uma amortizacdo fixa, ou SAC, é retirada do saldo devedor para compor a parcela. Soma-se, a essa amortizacdo, o produto da taxa de juros mensal sobre
o valor do saldo devedor, valor originalmente gerado pelo banco que ainda nao foi pago. Sao acrescentadas, também, taxas administrativas e seguros obrigatorios.Ja no Sistema Price, o valor da amortizacdo ndo é sempre o mesmo. Porém, o valor das parcelas, dado no inicio do financiamento, é constante. Nesse sentido, a prestacao é composta do
produto dos juros sobre o saldo devedor e o restante é completado por amortizacdo. Com isso, conforme o saldo devedor diminui, o valor da amortizagcdo aumenta na parcela.Em um financiamento imobilidrio, uma operacdo longa, por exemplo, o SAC pode ser uma opc¢ao mais vantajosa de financiamento do que o Price, pois, somado a essas parcelas
decrescentes, o valor final a ser pago ao banco acaba sendo menor. J4 a Tabela Price mantém o saldo devedor maior por mais tempo, o que faz com que o valor pago em juros seja maior também.Quais as vantagens do SAM?A principal vantagem do Sistema de Amortizacao Misto é a possibilidade que vocé tem de pagar um valor menor de juros, se
comparado a Tabela Price, além de evitar parcelas mais altas nos primeiros meses de financiamento, como é no SAC. O SAM apresenta, ainda, um custo-beneficio melhor a longo prazo, ja que tem as principais caracteristicas dos outros sistemas que os bancos usam nos financiamentos e nos empréstimos.Nesse sentido, caso vocé ndo tenha condicoes
de assumir parcelas mais altas logo no inicio do financiamento, como no Sistema de Amortizacdo Constante, o Sistema Mix é o que melhor se encaixa na sua situagao.Em quais situagées o SAM ¢ mais utilizado?O Sistema de Amortizacao Misto é mais usado para financiamento habitacional, principalmente pelo Sistema Financeiro de Habitagao. Visto
que, em muitos casos, a parcela calculada pelo SAC pode exceder o limite de 30% da renda, o SAM é usado com mais frequéncia nessa modalidade de financiamento.Entendeu o que € o SAM? Ficou com alguma ddvida? Entdo entre em contato conosco, nossos corretores estdo a disposi¢ao para te ajudar com o que precisar! E se vocé esta procurando
um novo lar, va conferir as ofertas da Nova Epoca no nosso site, sdo mais de 14 mil iméveis nos melhores bairros do Rio!Escrito por Mariana Carvalho
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